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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Br: UPI-15-333/23-110/1 Datum: 12.02.2024. godine

Veza: Zahtjev za davanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte

Postov

ani,

aktom br. UPI-15-333/23-110 od 27.12.2023. godine, Dejan Foli¢ se obratio, za pravno lice registrovano
kao "UP Gradnja" d.0.0. — Bar koje je u svojstvu investitora, sa zahtjevom za davanje saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte (u daljem tekstu GGA), na idejno rieSenje — izgradnja stambenog objekta,
spratnosti P+6, uradeno od strane "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.0.0. — Bar, na lokaciji - na dijelu
urbanistitke parcele (u daljem tekstu UP) br. 1452, koju &ine katastarske parcele br.3661/4 i 3891/7, u
zoni “C", podzoni “C2", u zahvatu DUP-a “Pedurice — Centar”, KO Pecurice, Opétina Bar.

GGA je razmotrio Va$ zahtjev i idejno rjeSenje i utvrdio da isto nije uradeno u skladu sa ¢lanom 76 i
&lanom 87, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18,

63/18,

1)

2)

3)

11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), iz sledecih razloga:

Kao predmet gradnje u idejnom rjeSenju ne moZe da figuriSe katastarska parcela koja nije u
vlasnidtvu investitora, ili ako u odnosu na nju, na neki drugi nacin nisu rijeSeni imovisko — pravni
odnosi, kojima se stige pravo na gradnju. Prethodno se odnosi na katastarsku parcelu br. 3891/7
KO Pecurice;

Uvidom u idejno rjesenje, GGA je utvrdio da je doslo do prekoracenja dozvoljene bruto
gradevinske povrsine u iznosu od 91,39 m? Naime, obradun je obuhvatio i dio katastarske
parcele br. 3891/7, koja nije u vlasnistvu investitora, a ulazi dijelom u predmetnu UP. Primjenom
koeficijenta izgradenosti 1.8 na povr§inu u iznosu od 51 m?, dobijeno je gore navedeno
prekoracenje;

Uvidom u idejno rjesenje, GGA je utvrdio da su na katastarskoj parceli br. 3891/7 KO Pecurice,
planirana dva saobracajna prikljuéka na ulicu predvidenu DUP-om, pod radnim nazivom — "P2".
Takode je konstatovano, da predmetna katastarska parcela br. 3661/4 KO Pecurice, nema fiziki
kontakt sa ulicom "P2”", odnosno, da se moraju rjesiti imovinsko pravni odnosi, sa vlasnikom
katastarske parcele br. 3891/7 KO Pedurice, kako bi ovaj kontakt bio fizicki i pravno ostvariv.
Naime, dio katastarske parcele br. 3891/7 KO Pedurice, je dijelom u zahvatu UP br. 1452, pa se
na taj nacin formira distanca izmedu parcele koja je predmet gradnje i planirane ulice "P2". Kako
je nedostajuci dio predmetne urbanisticke parcele ispod regulacione linije i nije predmet gradnje,
a planirani put nije izveden, navedene imovinsko pravne odnose riesiti do privodenja namjeni
planiranog puta ,P2". Takode, radijus krivine planiran na saobracajnom prikljuéku, mora biti u
cjelini unutar predmetne urbanisti¢ke parcele;

Rje$avanje nedostajuéih parking mjesta pomocu tzv. "makaza’, nije moguce na nacin da se
planiraju u sklopu parternog uredenja, u sluéaju da je njihova konstrukcija nadvisila visinsku kotu
saobraéajnice i parking prostora, uz dodatni argument da izlaze iz okvira gradevinskih linija;


https://v3.camscanner.com/user/download

5) Potrebno je rjesiti uredenje terena na predmetnoj katastarskoj parceli, na naéin da ne izlazi 1z
okvira navedene lokacije. Drugim rijegima, potporni zid se pruza dijelom kroz katastarsku parcelu
br. 3661/4, a dijelom kroz katastarsku parcelu br. 3891/7 KO Pecurice, za koju nisu rijesen:
imovinsko - pravni odnosi;

8) Graficke priloge koji se odnose na situaciju, dopuniti gradevinskom linjom prema UP 1453,

7) Presjeke i izglede dopuniti sa jasno naznacenom linijom zateéenog terena, koja se istite bojom
i debljinom.

U skladu sa navedenim, potrebno je otkloniti nedostatke i dopuniti idejno rjedenje predmetnog objekta,
u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore”, br. 84/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23).

Iz navedenih razloga, nisu se stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje - izgradnja
stambenog objekta, spratnosti P+6, uradeno od strane "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" DOO - Bar,
na lokaciji - na dijelu urbanistitke parcele UP 1452, koju &ine katastarske parcele br.3661/4 i 3891/7. u
zoni “C", podzoni “C2", u zahvatu DUP-a “Pedurice — Centar”, KO Pecurice, Opétina Bar.

U skladu sa &l. 60 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
potrebno je da u roku od 7 dana postupite po instrukcijama GGA i dopunite idejno rjesenje. Dopunjeno
idejno rjeSenje sa prateéom dokumentacijom, dostaviti preko gradanskog biroa Opétine Bar sa
obaveznim pozivom na predmet br. UPI-15-333/23-110 uz napomenu da se radi o dopuni predmeta.

U skladu sa ¢&l. 111 i 112 Zakona o upravnom postupku, stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog postupka i naéinu ostvarivanja tog prava, u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik u kancelariji
GGA u roku od 3 dana. Uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u zgradi Opétine Bar, u kancelariji GGA,
br. 130 na prvom spratu.
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